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جودة البیئѧة السѧكنیة بشѧكل ، ورقى المجتمعات یستند إلى تحقیق جودة الحیاة الإنسانیة بشكل عامو إن مقیاس تقدم
من ثم ینعكس ذلك على جمیع و فالمسكن أحد الركائز الأساسیة التي تساھم بشكل مباشر في راحة الإنسان، خاص

ذلѧك و الرغبѧات الإنسѧانیةو تطѧورت معѧھ الاحتیاجѧاتو نا الحالي تطѧور مفھѧوم المسѧكنففي عصر، جوانب حیاتھ
ً للمتغیرات المعاصѧرة التѧي یمѧر بھѧا المجتمѧع المصѧري فلѧم یعѧد مفھومѧھ یقتصѧر علѧى أنѧھ بنѧاء یѧأوي إلیѧھ ، نتاجا

خارجھا لتحقیق و اخلیةالإنسان لیشبع احتیاجاتھ الأساسیة فحسب بل أتسع لیشبع متطلبات الإنسان داخل البیئة الد
 " Residential Compound" فانتشرت في الآونة  الأخیرة العدید من التجمعات السكنیة  .جودة الحیاة السكنیة

التѧي تكمѧن و من ھنا نشأت مشكلة البحѧث، والتي استطاعت أن تستقطب عدد كبیر من المواطنین للسكن بداخلھاو
التѧѧي و المعѧѧاییر التصѧمیمیة التѧѧي تقѧѧدمھا  التجمعѧѧات السѧѧكنیة الفѧѧاخرةمѧѧا ھѧѧي الخѧѧدمات و --فѧي التسѧѧاؤلات الآتیѧѧة 

استطاعت من خلالھا أن تجذب العدیѧد مѧن فئѧات المجتمѧع إلیھѧا بѧالرغم مѧن ارتفѧاع أسѧعارھا بالمقارنѧة بالمسѧاكن 
یھѧدف و -ھل ھناك انعكاس إیجابي  للسكن داخل تلك التجمعات یؤثر على جودة الحیاة المعاصرة ؟ ، والتقلیدیة ؟

القوه بداخلھا و البحث  للتوصل إلى المعاییر التصمیمیة التي تتبعھا تلك التجمعات السكنیة مع تحدید نقاط الضعف
ً للمسѧѧكن یѧѧلاءم مختلѧѧف  .للوصѧول إلѧѧى جѧѧودة الحیѧاة السѧѧكنیة ً جدیѧدا تثماریة مفھومѧѧا ѧѧكنیة الاسѧات السѧѧدم التجمعѧѧفتق

ѧاطق سѧدمات المستویات الثقافیة والإقتصادیھ داخل منѧة الخѧقو كنیھ متكاملѧوم ، والمرافѧة مفھѧذه الدراسѧاول ھѧتتن
ومعاییر جودة الحیاة داخل التجمعات ، دورھا في تلبیة الاحتیاجات الإنسانیةو تصنیفھاو نشأتھاو التجمعات السكنیة
معѧѧاییر و توصѧѧل البحѧѧث إلѧѧى أن التجمعѧѧات السѧѧكنیة  الفѧѧاخرة متكاملѧѧة الخѧѧدمات تقѧѧدم كافѧѧة ال .السѧѧكنیة الفѧѧاخرة 

كما ، الخارجیة  التي یتطلبھا الإنسان لتحقیق مستوى معیشة أفضل لسكانھاو التصمیمیة داخل الفراغات الداخلیة 
الترفیھیѧة داخѧل تلѧك و الریاضѧیةو تقدم أنماط إسѧكان متنوعѧة تتѧیح للإنسѧان ممارسѧھ كافѧة الأنشѧطة  الاجتماعیѧة 

ومѧة متكاملѧة للمعѧاییر التصѧمیمیة للمسѧكن داخѧل التجمعѧات یختتم البحѧث بالتوصѧل إلѧى منظ، والتجمعات السكنیة
  .السكنیة المعاصرة لضمان جودة الحیاة

  المسكن     
House  

  التجمعات السكنیة 
Residential Compound  

  المعاییر التصمیمیة 
Design Criteria  

  جودة الحیاة السكنیة
Quality of Residential 
Life   
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   Introduction:مقدمة  
اسѧتقرار و یعتبر توفیر المسكن الملائم أحد الركѧائز الأساسѧیة لأمѧن

ھنѧا یتجѧاوز " المسѧكن الملائѧم " فمصѧطلح ، الإنسان داخل المجتمع
د مѧن متطلبѧات الإنسѧان لكنھ یتضѧمن العدیѧ، ومفھوم المأوى فحسب

الاجتماعیة التي تلبى احتیاجات و الثقافیةو النفسیةو الجمالیةو النفعیة
كافѧѧة المسѧѧتویات بѧѧالمجتمع بھѧѧدف التطѧѧویر المسѧѧتمر فѧѧي مسѧѧتوى 

  . النشاط لمواصلھ أعباء الحیاةو تجدید الطاقةو المعیشة
و لھѧѧѧذا لѧѧѧم یعѧѧѧد المسѧѧѧكن التقلیѧѧѧدي متعѧѧѧدد الطوابѧѧѧق  فѧѧѧي العواصѧѧѧم 

خاصѧة فѧي ظѧل انتشѧار العدیѧد مѧن ، ودحمة ھو المسكن الملائѧمالمز
التي نجحѧت بشѧكل كبیѧر فѧي جѧذب و التجمعات السكنیة الاستثماریة

 شѧѧریحة كبیѧѧرة مѧѧن المѧѧواطنین إلیھѧѧا بѧѧالرغم مѧѧن ارتفѧѧاع أسѧѧعارھا          
 Statement of the Problem" مشѧكلھ البحѧث لھذا نشѧأت  و
  :    اؤلات ألأتیھ التي تكمن في الرد على التسو "
 الخدمات التي تقدمھا التجمعات و ما ھي المعاییر التصمیمیة

التي استطاعت أن تجذب العدید مѧن فئѧات و السكنیة الفاخرة
 المجتمع إلیھا بالرغم من ارتفاع أسعارھا ؟ 

  كنیةѧات السѧل المجمعѧكن داخѧابي للسѧاس إیجѧاك انعكѧل ھنѧھ
    . السكنیة المعاصرةالاستثماریة  الفاخرة على جودة الحیاة 

  ":  Objectives"ھدف البحث 
یھѧѧدف البحѧѧث إلѧѧى الوصѧѧول إلѧѧى المعѧѧاییر التصѧѧمیمیة التѧѧي تتبعھѧѧا 

الضعف بھا و تحدید نقاط القوهو التجمعات السكنیة الفاخرة          
  .لتحقیق جودة الحیاة السكنیة
فѧي كونѧھ تنѧاقش مشѧكلھ معاصѧرة یعѧانى  و تستمد الدراسة أھمیتھا

ѧѧريمنھѧѧع المصѧѧكنیة       و ا المجتمѧѧة السѧѧودة البیئѧѧق جѧѧة تحقیѧѧي كیفیѧѧھ 
  .المجتمعو التي بدورھا تؤدى إلى الارتقاء بالإنسانو

  Methodologyمنھج البحث 
الوصفي التحلیلي لاستطلاع عناصر مشكلة  یتبع البحث المنھج

  . البحث واستنتاج الحلول    التصمیمیة لھا
   Theoretical framework: النظري  الإطار

 علاقة تبادلیة .. .المسكنو الإنسان -1

 المصѧممین مѧن العدیѧد والمسѧكن الإنسѧان بѧین العلاقѧة شѧغلت
 ھذه علیھ تكون الذي تفسیر الشكل محاولة في والمفكرین منذ القدم

 علاقة تتولد لدیھ سكني فراغ أي الإنسان یشغل أن فبمجرد، العلاقة
 والمتغیѧرات الأبعѧاد لوتѧداخ تعدد بسبب تعریفھا یصعب شعوریة

فیمثѧل المسѧكن بالنسѧبة ، ) 2015، العربي بوحسون( تحكمھا  التي
ً لاسѧتقرار " فكلمѧѧھ ، ھѧو الھѧѧدف الأسѧمى مѧن إنشѧائھو لإنسѧان رمѧزا

 السѧѧѧѧѧكون ھѧѧѧѧѧو الھѧѧѧѧѧدوءو "سѧѧѧѧѧَكن "مشѧѧѧѧѧتقة مѧѧѧѧѧن الفعѧѧѧѧѧل " مَسѧѧѧѧѧكن 
لعѧل أولѧѧى الأسѧباب التѧѧي دعѧت الإنسѧѧان إلѧى إنشѧѧاء ، والاسѧترخاءو

لقضѧѧاء و تѧѧھ إلѧѧى مѧѧأوى یقیѧѧھ مѧѧن عوامѧѧل الطبیعѧѧةالمسѧѧكن ھѧѧو حاج
احتیاجاتھ الیومیة خارج نطاق عملھ، كما أنھ الفراغ الداخلي الѧذي 

 العاطفیѧѧѧة و الفسѧѧѧیولوجیةو یشѧѧѧبع فیѧѧѧھ الإنسѧѧѧان احتیاجاتѧѧѧھ المادیѧѧѧة
  -الفنیѧة  و وممارسة بعѧض الأنشѧطة والھوایѧات الأدبیѧة، العائلیة و

ً علیѧѧة ثѧѧم دأب إلѧѧ، الریاضѧѧیة أو الترفیھیѧѧة ى تطѧѧویر مسѧѧكنھ عاكسѧѧا
 إلا تتحقق لا ففكره  السكن، الاجتماعیةو الثقافیةو تغیراتھ الفكریة

ً  اثنین بوجود  الأمѧر، واحѧدة لعملة كوجھین وساكنھ، المسكن ؛ معا
 السѧكنیة البیئѧة خلѧق بھѧدف معѧا الاثنѧین مѧع یتطلѧب التعامѧل الѧذي

  .الملائمة
بشѧكل مسѧتمر بھѧدف تلبیѧة المسѧكن علاقѧة تبادلیѧة و فعلاقة الإنسان

ومسكنھ  بما  الإنسان بین فالتفاعل، " 1شكل " متطلباتھ المتغیرة  
جعلѧھ  علѧى القѧدرة تعنѧي عناصѧر متعѧددة و یحتویѧھ مѧن فراغѧات

 تعنѧي التشѧكیل ودلالات، فدلالѧة معѧان مѧن یتضѧمنھ ما بكل إنسانیا
 وحاجѧات أساسѧیة متطلبѧات من لھا بما الحیاة واستیعاب فھم دلالة

یقتصѧѧѧر                              فѧѧѧالحیز الѧѧѧداخلي لا مسѧѧѧتقبلیة وتطلعѧѧѧات إنسѧѧѧانیة
 تمنح التي الھویة إلى یتعداھا وإنما الفیزیائیة فقط الخصائص على

المنفعѧѧѧѧѧѧة                                      وتحقѧѧѧѧѧѧق الفѧѧѧѧѧѧراغ بحیویѧѧѧѧѧѧة الإحسѧѧѧѧѧѧاس
  . )2011، عبدا Ϳ سعدون ( .الخصوصیة على المحافظة مع

للمسѧѧكن بѧѧالقمیص الѧѧذي یخѧѧٌاط " أبѧѧن قتیبیѧѧھ "یؤكѧѧد ذلѧѧك تشѧѧبیھ و 
یصѧٌَمَم حسѧب متطلبѧات و كѧذلك یبنѧى البیѧتو حسب مقѧاس صѧاحبھ

فلم یعد المسكن ینحصر في أنھ فراغ  داخلي فقط بل تجاوز ، ساكنھ
ً لتحقیѧق الحاجѧات النفسѧیة الثقافیѧة التѧي و الاجتماعیѧةو ذلك وصولا
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  .التى تؤدى إلى جودة الحیاة السكنیةو الجسدیةتتكامل مع الحاجات 

.  
  )  Allen, Edward , 2005(. علاقة الإنسان بالمسكن 1شكل 

  .تصنیفھا –مفھوما  –نشأتھا ... .التجمعات السكنیة 1
  .نشأة التجمعات السكنیة - 1-1

مѧѧن خѧѧلال تتبѧѧع نشѧѧأة التجمعѧѧات السѧѧكنیة منѧѧذ القѧѧدم نجѧѧد أن ظѧѧاھرة 
ѧكنیة الخارجѧد الضواحي السѧى حѧبھ إلѧي تشѧدن والتѧاق المѧن نطѧة ع

ً أنشى الخدیوي عباس  ، كبیر الحیاة الریفیة لھا جذور تاریخیة فقدیما
 خѧارج نطѧѧاق المدینѧѧة  لیسѧكنھا قیѧѧادات الجѧѧیش           " منطقѧة العباسѧѧیة " 
كما كانت منطقھ ، لكن سرعان ما اندثرت بعد وفاتھ، وكبار التجارو
مارى مѧѧن العائلѧѧة المالكѧѧة لسѧѧكن مشѧѧروع  إسѧѧتث" جѧѧاردن سѧѧیتي " 

فمن ھنا یتضح لنا أن فكرة التجمعات السكنیة المغلقة ھѧي ، الأثریاء
فمنذ القدم لوحظ أن الفئات الاجتماعیة الممیزة دائمѧا ، قدیمة الأصل

المساحات البینیة و ما تتجھ للسكن خارج نطاق المدینة حیث الھدوء
الاحتیاجѧѧѧѧات  تحقیѧѧѧѧق أعلѧѧѧѧى درجѧѧѧѧاتو تعѧѧѧѧدد الخѧѧѧѧدماتو الواسѧѧѧѧعة

-www.cpas-12/12/2016(  .الإنسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧانیة
egypt.com/Articles/Baki/articles_seminar (  

رغبتھم في اقتناء مسكن و مع ازدیاد عدد السكانو وفى وقتنا الحالي
 –الموقѧѧع الممیѧѧز  –اسѧѧبة المسѧѧاحة المن" ملائѧѧم مѧѧن كافѧѧة الجوانѧѧب 

فѧѧѧي ظѧѧѧل التغیѧѧѧرات ، و"الѧѧѧخ ....الرفاھیѧѧѧة –تѧѧѧوافر كافѧѧѧة الخѧѧѧدمات 
الاجتماعیѧѧѧѧة السѧѧѧѧریعة التѧѧѧѧي طѧѧѧѧرأت علѧѧѧѧى المجتمѧѧѧѧع و الاقتصѧѧѧѧادیة
علѧѧѧѧѧى إقلѧѧѧѧیم القѧѧѧѧѧاھرة الكبѧѧѧѧѧرى بصѧѧѧѧفة خاصѧѧѧѧѧة أتجѧѧѧѧѧھ و المصѧѧѧѧري

المستثمرون في مجال الإسكان إلى إنشاء أنماط جدیدة من الإسѧكان 
یلات السكنیة ثم انتقلت إلى العمارات السكنیة داخل الفاخر بدأت بالف

اكتسѧبت تلѧك التجمعѧات أھمیتھѧا باعتبارھѧا و مجمعات سكنیھ مغلقѧة
   . الفرعیة للإنسانو تجمع بین توفیر  كافة المتطلبات الأساسیة

  .مفھوم التجمعات السكنیة -1-2
 تعѧѧرف التجمعѧѧات السѧѧكنیة بأنھѧѧا منѧѧاطق سѧѧكنیھ مغلقѧѧة لھѧѧا مѧѧداخل

                    ، "كمبونѧѧѧѧѧѧѧѧѧد " یطلѧѧѧѧѧѧѧѧѧق علیھѧѧѧѧѧѧѧѧѧا مسѧѧѧѧѧѧѧѧѧمى و رج محѧѧѧѧѧѧѧѧѧددةمخѧѧѧѧѧѧѧѧѧاو
تمثѧѧل مفھومѧѧا جدیѧѧدا لشѧѧكل و المرافѧѧقو تكѧѧون متكاملѧѧة الخѧѧدماتو

تشѧѧمل العدیѧѧد مѧѧن أنѧѧواع الوحѧѧدات السѧѧكنیة التѧѧي و المنѧاطق السѧѧكنیة
كما تتضمن العدیѧد مѧن الأنشѧطة ، تلاءم  كافة الاحتیاجات الإنسانیة

 یѧѧتم تنفیѧѧذ ھѧѧذه المنشѧѧات السѧѧكنیة، وترفیھیѧѧة الو الإداریѧѧةو التجاریѧѧة
التي و تطویرھا بشكل متكامل من خلال شركات التطویر العمرانيو

  ).          208، أحمد على سلیم  ( صیانتھا  و تسویقھاوتقوم بتشغیلھا  
  .تصنیف التجمعات السكنیة -1-3

تصѧѧنف التجمعѧѧات السѧѧكنیة المعاصѧѧرة  إلѧѧى عѧѧدة مسѧѧتویات معتمѧѧدة 
          ، الثقافیѧѧѧةو الاجتماعیѧѧѧةو مجموعѧѧѧة مѧѧѧن الأسѧѧѧس الاقتصѧѧѧادیة علѧѧѧى 

  .تتحدد ھذه المستویات بمجموعة من المعاییر التالیةو
  المساحة و نصیب الفرد في المساحة الداخلیة للوحدة السكنیة

 .الكلیة للتجمع السكنى
 الخارجيو مستوى التشطیب الداخلي. 
 عدد الفراغات بالوحدة السكنیة. 
  التجمع على مستوي المدینة من حیث القرب أو البعد موقع. 
 الخدمات المتوفرة داخل التجمعات السكنیة. 
 الاجتماعي  للسكانو الثقافيو المستوى المادي. 

و بناء على ذلك یمكننѧا تصѧنیف التجمعѧات السѧكنیة المعاصѧرة إلѧى 
                          ، "تجمعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧات سѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧكنیھ اقتصѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧادیة " وھѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧم  ، قسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧمین

  .فیما یلي سنوضح الفرق بینھم، وتجمعات سكنیھ استثماریھ" و
  " :تجمعات سكنیھ اقتصادیة "  1-3-1

ھي تجمعات سكنیھ منخفضة التكالیف لمحدودي الدخل عُرفت باسم 
یѧѧѧѧوفر ھѧѧѧѧذا النѧѧѧѧوع الحѧѧѧѧد الأدنѧѧѧѧى مѧѧѧѧن ، و"الإسѧѧѧѧكان الاجتمѧѧѧѧاعي " 

 تكѧѧѧون المسѧѧѧاحةو خارجѧѧѧةو الاحتیاجѧѧѧات الإنسѧѧѧانیة داخѧѧѧل المسѧѧѧكن
ً مѧا یѧتم تنفیѧذ ھѧذه ، ومتѧر مربѧع 60الداخلیة للوحدات أقل مѧن  غالبѧا

یوضح و   ، المشروعات بواسطة ھیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة
  .إحدى نماذج التجمعات السكنیة الإقتصادیھ  "  2شكل " 

  
  .إحدى نماذج الإسكان الاجتماعي بمدینھ الشیخ زاید  2شكل 

ھѧѧѧѧѧѧѧي تجمعѧѧѧѧѧѧѧات " : نیھ اسѧѧѧѧѧѧѧتثماریھ تجمعѧѧѧѧѧѧѧات سѧѧѧѧѧѧѧك"   1-3-2
سѧѧكنیھ متمیѧѧѧزة یѧѧѧتم إنشѧѧѧائھا بواسѧѧطة شѧѧѧركات الاسѧѧѧتثمار العقѧѧѧاري 

ً مѧѧѧا تتنѧѧѧافس تلѧѧѧك الشѧѧѧركات فѧѧѧي اختیѧѧѧار ، بالقطѧѧѧاع الخѧѧѧاص وغالبѧѧѧا
تسѧѧѧعى مѧѧѧن خلاھѧѧѧا إلѧѧѧى تѧѧѧوفیر وحѧѧѧدات سѧѧѧكنیھ و مواقѧѧѧع متمیѧѧѧزة 

ترضѧѧѧѧى شѧѧѧѧریحة كبیѧѧѧѧرة مѧѧѧѧن المѧѧѧѧواطنین بمѧѧѧѧا تѧѧѧѧوفره مѧѧѧѧن كافѧѧѧѧة 
تنقسѧѧѧѧѧم و الترفیھیѧѧѧѧѧة         و یة الرئیسѧѧѧѧѧیة  الاحتیاجѧѧѧѧѧات الإنسѧѧѧѧѧان

  :تلك التجمعات إلى  
  مناطق سكنیھ : التكالیف  متوسطةتجمعات سكنیھ  استثماریھ

تتراوح مساحتھا الداخلیة من ، شبھ مغلقة متوسطة التكالیف   

ً ما تحاط بسور شѧجري) 2م 100إلى  2م 80(  لѧیس و وغالبا
یحѧѧѧیط بھѧѧا منѧѧѧاطق و تتضѧѧمن العدیѧѧѧد مѧѧن الخѧѧدمات، ومبѧѧاني

" كمبونѧد روضѧھ زایѧد " من أمثلھ تلك التجمعѧات ، وخضراء
، تمتلكѧھ شѧركھ الأفѧق للاسѧتثمار العقѧاريو بمدینھ الشیخ زاید

 37یتكون من و فدان          34المشروع مقام على مساحة و
بѧѧالرغم مѧѧن ، و 2م 65عمѧارة سѧѧكنیھ بمسѧѧاحة داخلیѧѧة صѧѧافیة 

السѧѧكنیة  إلا أنھѧѧا تتمیѧѧز  ضѧѧیق المسѧѧاحات الداخلیѧѧة للوحѧѧدات
ربѧѧѧط جمیѧѧѧع الفراغѧѧѧات الداخلیѧѧѧة بالحѧѧѧدائق و بجѧѧѧودة التقسѧѧѧیم

 .الخارجیة
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 ).نموذج للتجمعات السكنیة الاستثماریة متوسطة التكالیف –" روضھ زاید "كمبوند   3شكل 

www.almoez.com/ar/rawdet-zayed)  
  فاخرة  استثماریھتجمعات سكنیھ :ѧزة تقѧدم مناطق سكنیھ متمی

أنمѧاط و خدمات تصمیمھ متكاملة بمѧا تتضѧمنھ  مѧن خصوصѧیة
یجب أن یشتمل المبنى على جراح ، ومتنوعة للوحدات السكنیة

مѧع  ، تكفى مساحتھ لإیواء سیارة على الأقѧل لكѧل وحѧدة سѧكنیھ
كمѧا تتѧیح العدیѧد ، إمكانیة تواصل الإنسان اجتماعیا مع جیرانھ

معات ثلاث فئات كما تتضمن تلك التجو من الأنشطة الترفیھیة
 :یلي 
o  اتѧكنیھتجمعѧѧط "  سѧѧارات فقѧѧات " : عمѧѧك التجمعѧѧوى تلѧѧتحت

  The Address" یعѧد كمبونѧد ، وعلى عمѧارات سѧكنیھ فقѧط 
أحد الأمثلة لھذه التجمعѧات  -التابع لشركة درة بالشیخ زاید " 

یتضѧѧمن شѧѧقق و "فѧدان  37" السѧكنیة فھѧѧو مقѧام علѧѧى مسѧѧاحة 

 .) 2م 138إلى  2م 78( ا من سكنیھ فقط تتراوح مساحتھ
o  تحتوى تلك التجمعات على " : فیلات فقط "  سكنیھتجمعات

 Palm Hills"   یعѧѧѧد كمبونѧѧѧد ، وفѧѧѧیلات سѧѧѧكنیھ فقѧѧѧط 
Katameya Extension  " التجمعѧالتابع لشركة  بالم ھیلز ب

 .الخامس أحد الأمثلة لھذا النوع من التجمعات السكنیة
o  كنیھѧѧѧѧѧات سѧѧѧѧѧارات" تجمعѧѧѧѧѧیو عمѧѧѧѧѧك " : لات فѧѧѧѧѧوى تلѧѧѧѧѧتحت

، التجمعات على عمارات سكنیھ بالإضѧافة إلѧى فѧیلات سѧكنیھ
أكتѧوبر إحѧدى نمѧاذج تلѧك  6بمدینѧھ "  Joya"   یعد كمبوند و

التجمعѧѧات حیѧѧث یحتѧѧوى علѧѧى نمѧѧاذج متعѧѧددة مѧѧن الوحѧѧدات 
             . السكنیة

  
  . یوضح فئات التجمعات السكنیة الفاخرة  4شكل 

  .كن داخل التجمعات السكنیة الفاخرةتطور أنماط المس- 2
اسѧѧѧѧѧتخداماتھ  عبѧѧѧѧر التѧѧѧѧѧاریخ و أشѧѧѧѧكالھو تغیѧѧѧѧرت أنمѧѧѧѧاط المسѧѧѧѧѧكن

 تطѧѧѧѧѧѧѧѧѧورت مѧѧѧѧѧѧѧѧѧع تقѧѧѧѧѧѧѧѧѧدم مفاھیمѧѧѧѧѧѧѧѧѧھ الاقتصѧѧѧѧѧѧѧѧѧادیة               ، والإنسѧѧѧѧѧѧѧѧѧاني
ففѧѧѧѧѧѧي العصѧѧѧѧѧѧر الحجѧѧѧѧѧѧري سѧѧѧѧѧѧكن الإنسѧѧѧѧѧѧان ، البیئیѧѧѧѧѧѧةو الثقافیѧѧѧѧѧѧةو

الكھѧѧѧوف التѧѧѧي أسѧѧѧѧتخدمھا ملجѧѧѧأ لنفسѧѧѧѧھ مѧѧѧن العوامѧѧѧѧل الجویѧѧѧة ثѧѧѧѧم 
أسѧѧѧتمر و مرحلѧѧѧة الزراعѧѧѧة فاسѧѧѧتخدم جѧѧѧذوع الأشѧѧѧجار، أنتقѧѧѧل إلѧѧѧى

والѧѧѧذي ، التطѧѧѧور حتѧѧѧى وصѧѧѧل إلѧѧѧى المسѧѧѧكن الحضѧѧѧري فѧѧѧي المѧѧѧدن
مѧѧن أنѧѧواع المسѧѧاكن التѧѧي تتنѧѧوع بѧѧین المسѧѧѧكن % 60یشѧѧكل نسѧѧبھ 

  . إلخ....الریفي والعسكريو العمالي
و مѧѧѧѧѧѧع تطѧѧѧѧѧѧور الحیѧѧѧѧѧѧاة  وازدحѧѧѧѧѧѧام المѧѧѧѧѧѧدن  ظھѧѧѧѧѧѧرت التجمعѧѧѧѧѧѧات 

 Luxury residential "" السѧѧѧѧѧѧѧكنیة الفѧѧѧѧѧѧѧاخرة 
Compounds           ، يѧѧѧѧѧѧѧر فѧѧѧѧѧѧѧكل كبیѧѧѧѧѧѧѧاھمت بشѧѧѧѧѧѧѧي سѧѧѧѧѧѧѧوالت

ظھѧѧѧѧѧور أنمѧѧѧѧѧاط و بѧѧѧѧѧل، تطѧѧѧѧѧور المسѧѧѧѧѧكنو جѧѧѧѧѧودة الحیѧѧѧѧѧاة السѧѧѧѧѧكنیة
فیمѧѧѧѧا یلѧѧѧѧي ، وجدیѧѧѧѧدة مѧѧѧѧن المسѧѧѧѧاكن لѧѧѧѧم تكѧѧѧѧن موجѧѧѧѧودة مѧѧѧѧن قبѧѧѧѧل

 نسѧѧѧѧتعرض أنمѧѧѧѧاط المسѧѧѧѧاكن داخѧѧѧѧل التجمعѧѧѧѧات السѧѧѧѧكنیة الفѧѧѧѧاخرة
  . الفرق بینھماو

  
  . لسكنیة الفاخرةأنماط المسكن  بالتجمعات ا  5شكل 

http://www.almoez.com/ar/rawdet-zayed)
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یصنف المسكن داخل : المسكن داخل العمارات السكنیة  2-1
العمارات السكنیة بالتجمعات السكنیة الفاخرة إلى ثلاث أنماط 

  :تكمن فیما یلى 
ھѧѧѧѧي : "  Apartments" الشѧѧѧѧقق السѧѧѧѧكنیة   2-1-1

داخѧل ، وحدات سكنیھ متنوعة المساحة ذات طѧابق واحѧد

التي لا تزید عن أربع و وابقعمارات سكنیھ  متعددة الط
تحتѧѧوى كѧѧل وحѧѧدة علѧѧى فراغѧѧات تѧѧلاءم جمیѧѧع ، وطوابѧѧق

ً مѧا ، والأنشطة التي یحتاجھا الإنسان داخل المسѧكن غالبѧا
  . " 6شكل رقم " یلحق بالأدوار الأرضیة حدیقة خاصة  

  
  "palmhillsdevelopments.com/project "  كنیة الفاخرةأحد نماذج الشقق داخل التجمعات الس  6شكل. 

ھѧѧѧѧѧѧي وحѧѧѧѧѧѧدات :  "  Duplex" الѧѧѧѧѧѧدوبلیكس   2-1-2
، لكنھا تتكѧون مѧن طѧابقین متصѧلان بسѧلم داخلѧيو سكنیھ

" یحتوى الطѧابق السѧفلى علѧى فراغѧات للأنشѧطة العامѧة 

بینمѧѧا یشѧѧمل الѧѧدور العلѧѧوي علѧѧى ، "الطعѧѧام و الاسѧѧتقبال
 "المعیشѧѧة و غѧѧرف النѧѧوم" أنشѧѧطة للفراغѧѧات الخاصѧѧة   

  ." 7" كل رقم یوضحھا شو

  
"  . أحد نماذج الدوبلیكس داخل التجمعات السكنیة الفاخرة  7شكل 

palmhillsdevelopments.com/project  "  
ھي وحѧدات :  "  Pent house" البنتھاوس   2-1-3

سѧѧكنیھ تقѧѧع فѧѧي الѧѧدور الأخیѧѧر مѧѧن المبنѧѧى  تحتѧѧوى علѧѧى 

فراغات تتضمن جمیع الأنشطة ،و یكون الرووف ملحق 
بѧѧاقي الѧѧروف و حمѧѧام فقѧѧطو یتضѧѧمن غرفѧѧة معیشѧѧةو بھѧѧا

  . یستخدم كتراس

  
  "  palmhillsdevelopments.com/project " . أحد نماذج البنتھاوس داخل التجمعات السكنیة الفاخرة  8شكل 

  
تقسѧѧѧѧѧѧم الفѧѧѧѧѧیلات السѧѧѧѧѧѧكنیة بالتجمعѧѧѧѧѧѧات : الفѧѧѧѧѧیلات السѧѧѧѧѧѧكنیة  2-2

ѧѧѧѧѧѧلانفص ً الھا أو السѧѧѧѧѧѧكنیة الفѧѧѧѧѧѧاخرة إلѧѧѧѧѧѧى ثѧѧѧѧѧѧلاث أنمѧѧѧѧѧѧاط   طبقѧѧѧѧѧѧا
لكنھѧѧѧѧا تتشѧѧѧѧابھ فѧѧѧѧي اسѧѧѧѧتیفائھا و المسѧѧѧѧاحات الداخلیѧѧѧѧة،  واتصѧѧѧѧالھا

  :فتقسم إلى ما یلى ، لجمیع الأنشطة الداخلیة 
ھѧي : "  Stand – alone Villa" فѧیلات منفصѧلة   2-2-1

یحѧیط بھѧا حدیقѧة ، وفیلا سكنیھ تتكون من ثѧلاث طوابѧق 

ً مѧѧا تشѧѧمل حمѧѧام سѧѧباحةو مѧѧن جمیѧѧع الجھѧѧات فھѧѧى ، غالبѧѧا
ѧѧѧدوبلیكستجمѧѧѧزات الѧѧѧین ممیѧѧѧاوس ، وع بѧѧѧث  –البنتھѧѧѧحی

" یحتوى الطѧابق السѧفلى علѧى فراغѧات للأنشѧطة العامѧة 
بینمѧѧا یشѧѧمل الѧѧدور العلѧѧوي علѧѧى ، "الطعѧѧام و الاسѧѧتقبال

، "المعیشѧة و غѧرف النѧوم" أنشѧطة للفراغѧات الخاصѧة   
یتضمن الروف غرفة للضیوف أو غرفة معیشѧة بحمѧام و

  ". 9شكل رقم " خاص 



 ِ◌Ahmed Samir  107 
 

 
This work is licensed under a Creative Commons Attribution 4.0 International License 

 

  
  "  " palmhillsdevelopments.com/project . أحد نماذج الفیلات المنفصلة داخل التجمعات السكنیة الفاخرة  9 شكل
ھѧي فѧیلات : "  Twin house" توین ھاوس  2-2-2

لكل منھما مدخل خاص             ، ویتقاسمھا  ساكنان، شبھ متصلة
یشѧترك مѧع و وتحیط حدیقة بالفیلا مѧن ثѧلاث جھѧات فقѧط

ً مثل ، ون أخر فى حائط واحد فقطساك یتم تقسیمھا داخلیا
  ". 10شكل رقم " الفیلات المنفصلة  

  
  "   " palmhillsdevelopments.com/project. أحد نماذج االتوین ھاوس   10شكل 

ھي فѧیلات : "  Town house" تاون ھاوس  2-2-3
متصلة بجوار بعضھا البعض  من خلال حوائط مشتركھ        

 یكون لھѧا مѧدخل خѧاص، ویحیط بھا جار من الجھتینو ،
  ".   11شكل رقم " حدیقة من جھتین فقط  و

  
  "  " palmhillsdevelopments.com/project. أحد نماذج التاون ھاوس   11شكل 

  الاحتیاجات الإنسانیة للمسكن كمؤشر تصمیمي   -3
ѧѧѧددة مѧѧѧواع متعѧѧѧع أنѧѧѧكن مѧѧѧداخلي للمسѧѧѧمیم الѧѧѧة التصѧѧѧل عملیѧѧѧن تتعام

إلا أن كѧѧѧѧѧѧل القѧѧѧѧѧѧرارات فѧѧѧѧѧѧي ، الأنشѧѧѧѧѧѧطةو الخامѧѧѧѧѧѧاتو المحѧѧѧѧѧѧددات
النھایѧѧѧة یجѧѧѧب أن تتجѧѧѧھ لتحقیѧѧѧق متطلبѧѧѧات وراحѧѧѧة الإنسѧѧѧان الѧѧѧذي 

ومѧѧѧѧѧѧن المھѧѧѧѧѧѧم أن یضѧѧѧѧѧѧع المصѧѧѧѧѧѧمم ، یسѧѧѧѧѧѧتخدم الفѧѧѧѧѧѧراغ الѧѧѧѧѧѧداخلي 
الاحتیاجѧѧѧѧات الإنسѧѧѧѧانیة وعوامѧѧѧѧل الراحѧѧѧѧة والأمѧѧѧѧن والخصوصѧѧѧѧیة 

فیѧѧѧѧѧة والبعѧѧѧѧѧد الاجتمѧѧѧѧѧاعي بجѧѧѧѧѧوار المحѧѧѧѧѧددات التكنولوجیѧѧѧѧѧة والثقا
والاقتصѧѧѧѧѧѧѧادیة، فالمسѧѧѧѧѧѧѧكن المثѧѧѧѧѧѧѧالي ھѧѧѧѧѧѧѧو القѧѧѧѧѧѧѧادر علѧѧѧѧѧѧѧى تلبیѧѧѧѧѧѧѧھ  

قѧѧѧد ، وللمسѧѧѧتخدم" Human needs " الاحتیاجѧѧѧات الإنسѧѧѧانیة 
أتفѧѧѧق علمѧѧѧاء الѧѧѧنفس علѧѧѧى وجѧѧѧود مѧѧѧا یسѧѧѧمى بتѧѧѧدرج الاحتیاجѧѧѧات 

إلا أن النمѧѧѧѧوذج الѧѧѧѧذي وضѧѧѧѧعة ، الإنسѧѧѧѧانیة فѧѧѧѧي محاولѧѧѧѧھ لحصѧѧѧѧرھا
ت یعѧѧѧѧѧد الأفضѧѧѧѧل حیѧѧѧѧѧث وضѧѧѧѧع الاحتیاجѧѧѧѧѧا"   Maslow" العѧѧѧѧالم 

ً للأولویѧѧѧѧѧѧات ابتѧѧѧѧѧѧداء مѧѧѧѧѧѧن  الإنسѧѧѧѧѧѧانیة فѧѧѧѧѧѧي تѧѧѧѧѧѧدرج ھرمѧѧѧѧѧѧي طبقѧѧѧѧѧѧا

ثѧѧѧѧم الاحتیѧѧѧѧاج الѧѧѧѧذي ، الحاجѧѧѧѧات الملحѧѧѧѧة كالحاجѧѧѧѧات الفسѧѧѧѧیولوجیة
  :رتب الاحتیاجات الإنسانیة كما یلي ، وھكذاو یلیھ

  یولوجیةѧѧѧѧѧѧѧات الفسѧѧѧѧѧѧѧالاحتیاجneeds Physiological  :
 احتیاجات أساسیھ یشترك فیھا جمیع البشر 

 "المأوى  –العطش  –الجوع " 
  لامةѧѧѧѧѧѧѧѧѧات السѧѧѧѧѧѧѧѧѧاحتیاجneeds Safety  : اتѧѧѧѧѧѧѧѧѧاحتیاج

 "النفسي  و الأمن الجسديو الرعایة " الأمان 
 اطفيѧѧѧاج العѧѧѧاء و الاحتیѧѧѧѧالانتمLove/ Belonging "

 "العلاقات الشخصیة و عضویھ الجماعة: 
   انیةѧѧѧة الإنسѧѧѧرام الرغبѧѧѧات احتѧѧѧحاجEsteem needs  

 "إضفاء طابع شخصي على البیئة ، احترام الذات" 
   ذاتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧق الѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧى تحقیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاج إلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧالاحتی Self-

actualization.  "اعيѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧع الاجتمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧرتبط بالوضѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧم 
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  "النجاح و التعلیمو

  
ً لتصنیف    12شكل    ) Hassan Estaji, 2014( .انعكاسھا على تصنیف مستوى المسكنو " Maslow" الاحتیاجات الإنسانیة طبقا

  
مسѧѧѧتویات المسѧѧѧكن كمѧѧѧѧا و كمѧѧѧا تѧѧѧم الѧѧѧربط بѧѧѧین تلѧѧѧѧك الاحتیاجѧѧѧات

فكلمѧѧѧا تحققѧѧѧت تلѧѧѧك الاحتیاجѧѧѧات كلمѧѧѧا ، " 12" یوضѧѧѧح شѧѧѧكل رقѧѧѧم 
ھѧѧѧو و ن المثѧѧѧاليارتقѧѧѧى مسѧѧѧتوى المسѧѧѧكن حتѧѧѧى نصѧѧѧل إلѧѧѧى المسѧѧѧك
الوصѧѧѧѧول إلѧѧѧѧى و المسѧѧѧѧكن الѧѧѧѧذي یسѧѧѧѧاعد قاطنیѧѧѧѧھ علѧѧѧѧى الإزھѧѧѧѧار

، تحقیѧѧѧق  أقصѧѧѧى  قѧѧѧدراتھم الشخصѧѧѧیة و إشѧѧѧباع جمیѧѧѧع احتیاجѧѧѧاتھم
مѧѧѧѧن ھنѧѧѧѧا یمكننѧѧѧѧا إشѧѧѧѧباع الاحتیاجѧѧѧѧات الإنسѧѧѧѧانیة داخѧѧѧѧل المسѧѧѧѧكن و

  :من خلال تحقیق  ثلاث جوانب رئیسیة تكمن فیما یلي  
  يѧѧѧب النفعѧѧѧوظیفي " الجانѧѧѧѧؤمن : "  الѧѧѧѧذي یѧѧѧب الѧѧѧѧو الجانѧѧѧھ

تѧѧѧѧرتبط بمضѧѧѧѧѧمون الشѧѧѧѧѧق و اسѧѧѧѧتمرار یتѧѧѧѧѧھو لإنسѧѧѧѧان بقѧѧѧѧѧاءه
مѧѧѧѧѧدى اسѧѧѧѧѧتیفائھا  لتحقیѧѧѧѧѧق و الѧѧѧѧѧوظیفي لصѧѧѧѧѧیاغة الفراغѧѧѧѧѧات

الأنشѧѧѧطة الأساسѧѧѧیة داخѧѧѧل الفراغѧѧѧات السѧѧѧكنیة  حتѧѧѧى یمكنѧѧѧھ 
، تحقیѧѧѧѧѧق سѧѧѧѧѧلامتھو مѧѧѧѧѧن إشѧѧѧѧѧباع احتیاجاتѧѧѧѧѧھ الفسѧѧѧѧѧیولوجیة 

 .الضوئیةو الحراریةو وراحتھ الصوتیة 
 ب الѧѧѧѧѧѧѧزي الجانѧѧѧѧѧѧѧكیلي  " رمѧѧѧѧѧѧѧة " : تشѧѧѧѧѧѧѧدد ھویѧѧѧѧѧѧѧث تحѧѧѧѧѧѧѧحی

الѧѧѧѧѧѧدلالات و تجسѧѧѧѧѧѧدھا  الطѧѧѧѧѧѧرزو تؤكѧѧѧѧѧѧد ذاتیѧѧѧѧѧѧھو الإنسѧѧѧѧѧѧان
  . الرمزیة للموروثات

  يѧѧѧѧѧѧѧѧب الحسѧѧѧѧѧѧѧѧري " الجانѧѧѧѧѧѧѧѧتیفاء "  : التعبیѧѧѧѧѧѧѧѧرتبط باسѧѧѧѧѧѧѧѧی
الإدراكیѧѧѧѧѧѧѧة المتعلقѧѧѧѧѧѧѧة بالصѧѧѧѧѧѧѧیاغة و الاعتبѧѧѧѧѧѧѧارات الحسѧѧѧѧѧѧѧیة

 تѧѧѧѧرتبط بمقومѧѧѧѧات التكѧѧѧѧوین البصѧѧѧѧريو البصѧѧѧѧریة للتصѧѧѧѧمیم
            ، وحѧѧѧد، إیقѧѧѧاع" ت التصѧѧѧمیم مѧѧѧن تجسѧѧѧدھا تحقیѧѧѧق أساسѧѧѧیاو

 ".  إلخ ...تناسب
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إحѧѧѧѧدى المفѧѧѧѧѧاھیم قدیمѧѧѧѧھ المعنѧѧѧѧѧى " جѧѧѧѧѧودة الحیѧѧѧѧاة " یعѧѧѧѧد مفھѧѧѧѧوم 

، ، سѧѧѧعادتھو التѧѧѧي تھѧѧѧدف إلѧѧى راحѧѧѧة الإنسѧѧѧان، وحدیثѧѧة المصѧѧѧطلح
ً فكѧѧѧѧر الفلاسѧѧѧѧفة فѧѧѧѧي المدینѧѧѧѧة الف اضѧѧѧѧلة التѧѧѧѧي یعѧѧѧѧیش فیھѧѧѧѧا فقѧѧѧѧدیما

ً یسѧѧѧѧتخدم ، جѧѧѧѧودة عالیѧѧѧѧھو الإنسѧѧѧѧان فѧѧѧѧي سѧѧѧѧلام كمѧѧѧѧا أنѧѧѧѧھ مفھومѧѧѧѧا
للتعبیѧѧѧѧر عѧѧѧѧن الرقѧѧѧѧى فѧѧѧѧي مسѧѧѧѧتوى الخѧѧѧѧدمات التѧѧѧѧي تقѧѧѧѧدم لأفѧѧѧѧراد 

إدراك الأفѧѧѧѧѧراد لقѧѧѧѧѧدرة ھѧѧѧѧѧذه الخѧѧѧѧѧدمات علѧѧѧѧѧى إشѧѧѧѧѧباع ، والمجتمѧѧѧѧѧع
ً للعѧѧیش و حѧѧاجتھم المختلفѧѧة ممѧѧا یѧѧودى إلѧѧى التقѧѧدم الازدھѧѧار نتاجѧѧا

ѧѧѧھ متناغمѧѧѧاه كریمѧѧѧل حیѧѧѧانداخѧѧѧوھر الإنسѧѧѧین جѧѧѧائدة و ة بѧѧѧیم السѧѧѧالق
  )  2015احمد لیحمى علمي، ( .في المجتمع

و تشѧѧѧكل جѧѧѧودة الحیѧѧѧاة السѧѧѧكنیة  أحѧѧѧد الجوانѧѧѧب الأساسѧѧѧیة لجѧѧѧودة 
مѧѧѧѧن ھنѧѧѧѧا ، وینشѧѧѧѧأو الحیѧѧѧѧاة  فتتبلѧѧѧѧور ھویѧѧѧѧة الإنسѧѧѧѧان حیѧѧѧѧث ینمѧѧѧѧو

 یتضѧѧѧѧѧح أھمیѧѧѧѧѧھ البیئѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧكنیة فѧѧѧѧѧي تكѧѧѧѧѧوین شخصѧѧѧѧѧیھ الإنسѧѧѧѧѧان
تتمثѧѧѧѧѧل فѧѧѧѧѧي معالجѧѧѧѧѧة و داخلیѧѧѧѧѧةثقافتѧѧѧѧھ بمѧѧѧѧѧا تتضѧѧѧѧѧمنھ مѧѧѧѧѧن بیئѧѧѧѧة و

ً للأنشѧѧѧطة المتنوعѧѧѧة متطلبѧѧѧات الإنسѧѧѧان و الفراغѧѧѧات الداخلیѧѧѧة طبقѧѧѧا
التѧѧѧѧي تتمثѧѧѧѧل فѧѧѧѧي كѧѧѧѧل مѧѧѧѧا یحѧѧѧѧیط و البیئѧѧѧѧة الخارجیѧѧѧѧة، والمتغیѧѧѧѧرة
       . بالمسكن

و بتطѧѧѧѧور الزمѧѧѧѧان تتغیѧѧѧѧر احتیاجѧѧѧѧات الإنسѧѧѧѧان السѧѧѧѧكنیة فمѧѧѧѧا كѧѧѧѧان 
یة لѧѧذا تبنѧѧت التجمعѧѧات السѧѧكن، یرضѧѧیھ بѧѧالأمس لѧѧن یرضѧѧیھ الیѧѧوم

الفѧѧاخرة تحقیѧѧѧق مجموعѧѧѧھ مѧѧѧن المتطلبѧѧات التѧѧѧي تھѧѧѧدف إلѧѧѧى جѧѧѧودة 
الحیѧѧѧѧѧاة السѧѧѧѧѧѧكنیة بѧѧѧѧѧداخلھا مѧѧѧѧѧѧن خѧѧѧѧѧѧلال الموائمѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧѧین تصѧѧѧѧѧѧمیم 

 تѧѧѧѧѧوفیر العدیѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن الخѧѧѧѧѧدمات الأساسѧѧѧѧѧیةو الفراغѧѧѧѧѧات السѧѧѧѧѧكنیة
التكمیلیѧѧѧѧة التѧѧѧѧي مѧѧѧѧن شѧѧѧѧأنھا أن تشѧѧѧѧبع جمیѧѧѧѧع متطلبѧѧѧѧات الإنسѧѧѧѧان و

رھا تѧѧѧѧؤدى التѧѧѧѧي بѧѧѧѧدوو " 13شѧѧѧѧكل رقѧѧѧѧم " المسѧѧѧѧتقبلیة  و الحالیѧѧѧѧة
، الرقѧѧѧىو الѧѧѧذي یحفѧѧѧز الإنسѧѧѧان إلѧѧѧى التقѧѧѧدم، إلѧѧѧى الارتیѧѧѧاح النفسѧѧѧي

  :تكمن تلك المعاییر فیما یلي و

  
  .نتائج  جودة الحیاة داخل التجمعات السكنیة الفاخرة و متطلباتو یوضح أھداف   13شكل 

  .المتطلبات الوظیفیة 4-1
نشѧѧѧطة تتضѧѧѧمن  تحقیѧѧѧق الأو تتمثѧѧѧل فѧѧѧي الجانѧѧѧب النفعѧѧѧي للإنسѧѧѧان

تتحقѧѧѧق كفѧѧѧاءة الأداء الѧѧѧوظیفي ، والأساسѧѧѧیة التѧѧѧي یتطلبھѧѧѧا الإنسѧѧѧان
للفراغات الداخلیة  من خلال قدرتھا على احتواء الأنشطة المختلفѧة 

قد قامت التجمعѧات السѧكنیة الفѧاخرة بتحقیѧق ، والتي تؤدى  بداخلھا
  : المعاییر الوظیفیة  من خلال تحقیق ما یلي 

  . ء الوظیفي للفراغات الداخلیةكفاءة الأدا -   1- 4-1     
یتحقق ذلك من خلال ملائمة الفراغات الداخلیة لاستیعاب 
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تѧѧوفیر كافѧѧة ، والأنشѧѧطة الداخلیѧѧة لكѧѧل فѧѧراغ علѧѧى حѧѧده 
الاحتیاجات الإنسانیة داخل الفراغ مما یؤدى إلѧى تحقیѧق 

اسѧتمرار و التي تضمن للإنسان بقاءهو الأنشطة الأساسیة
     . یتھ  في الحیاة

  .خصوصیة التقسیم  -   2- 4-1     
 تحدید العلاقة بین الفراغات الداخلیѧةو تتمثل في تنظیم  
التѧѧي تتوقѧѧف ، والرمزیѧѧة بینھѧѧاو وضѧѧع الحѧѧدود المادیѧѧةو

على طبیعة  العلاقѧات الاجتماعیѧة بѧین الأشѧخاص سѧواء 
أكانѧѧت علѧѧѧى مسѧѧتوى التجمѧѧѧع السѧѧكنى ككѧѧѧل  مѧѧن خѧѧѧلال 

ات ملائمة بین ترك مساف، واستقلال كل مسكن عن الأخر
أو علѧѧى مسѧتوى المسѧѧكن مѧѧن خѧѧلال ، بعضѧѧھا و المسѧاكن

 تقسѧѧیمھ إلѧѧى ثѧѧلاث  منѧѧاطق أساسѧѧیھ ھѧѧي منѧѧاطق  خاصѧѧة
أو على مستوى بعض ، مناطق للخدمات، ومناطق عامھو

الفراغѧѧѧѧѧات الداخلیѧѧѧѧѧѧة                      كغرفѧѧѧѧѧة  النѧѧѧѧѧѧوم 
ذلك بھدف امتلاك القدرة على و ،" 14شكل " الرئیسیة  

ѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل                                         تحقیѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧن التفاعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧوب مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧتوى المطلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧق المس
   . مع الآخرین

  
تحقیق المعاییر الوظیفیة داخل التجمعات السكنیة الفاخرة     14شكل 

  المتطلبات البیئیة   4-2
، یتأثر المسكن بالبیئѧة المحیطѧة بѧھ سѧواء أكانѧت داخلیѧة أم خارجیѧة

لѧѧذا قامѧѧت التجمعѧѧات السѧѧكنیة ، الإنسѧѧان مѧѧن ثѧѧم یѧѧوثر علѧѧى سѧѧلوكو
الخارجیѧѧة للإنسѧѧان مѧѧن الناحیѧѧة و الفѧѧاخرة بتھیئѧѧة الظѧѧروف الداخلیѧѧة

البیئیѧѧة مѧѧن أجѧѧل تѧѧوفیر بیئѧѧة صѧѧحیة ملائمѧѧة للإنسѧѧان تسѧѧاعده علѧѧى 
  :  نلاحظ  ذلك من خلال  ما یلي و ممارسھ أنشطتھ بداخلھا

  ن مѧدة عѧدة  بعیѧدن الجدیѧزة  بالمѧع متمیѧار مواقѧادر اختیѧѧص
 .التلوث

 زیادة نسبة المساحات و استخدام خامات محلیة صدیقة للبیئة
ً التلوث  .الخضراء تجنبا

 ةѧى التھویѧѧاد علѧات و الاعتمѧѧل الفراغѧѧة داخѧاءة الطبیعیѧѧالإض
 :الداخلیة معظم ساعات النھار من خلال 

  احةѧѧى مسѧѧذة إلѧاحة النافѧѧین مسѧѧة بѧبة المثالیѧѧزام بالنسѧالالت

بالنسѧبة للفراغѧѧات % 15صѧبح الحѧائط المتواجѧدة بѧѧھ لت
بالنسبة لفراغ الخѧدمات كحѧد % 10و الخاصةو العامة 

 . أدنى
  ولѧѧن دخѧѧع مѧѧكنیة تمنѧدات السѧѧام الوحѧѧق أمѧѧد عوائѧلا توج

 .الإضاءة المناسبة
  الاھتمام بفصل حركة المشاة عن حركة السیارات. 
  لالѧѧن خѧѧة مѧѧات الداخلیѧѧل الفراغѧѧراري داخѧѧل الحѧѧل الحمѧѧتقلی

ѧѧѧѧوائط سѧѧѧѧتخدام حѧѧѧѧرارة        و میكة اسѧѧѧѧازل للحѧѧѧѧل كعѧѧѧѧي تعمѧѧѧѧالت 
الصوت للحفاظ على  جوده البیئة  الداخلیة حیث أن درجة و

الحѧѧѧѧѧѧѧѧѧرارة المثالیѧѧѧѧѧѧѧѧѧة داخѧѧѧѧѧѧѧѧѧل المسѧѧѧѧѧѧѧѧѧكن تتѧѧѧѧѧѧѧѧѧراوح بѧѧѧѧѧѧѧѧѧین                        
" . )درجѧѧѧة سѧѧѧیلزیوس  30درجѧѧѧھ سѧѧѧیلزیوس إلѧѧѧى  21.8( 

 "     2008، البناءو المركز القومي لبحوث الإسكان
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  المتطلبات الجمالیة   4-3
إن العلاقѧة بѧѧین الإنسѧѧان وتحقیѧѧق الجمѧѧال فѧي المسѧѧكن لѧѧم تكѧѧن یومѧѧا 

ً تاریخیة فمنذ بدء الخلیقة ظھر ، وعلاقة  ثانویة  لكنھا تحمل جذورا
شѧاكر " توجھ الإنسان إلى تجمیل حوائط الكھوف التي یسكنون بھا 

لكي نتفھم استجابتنا للجمال داخل الفراغات ، و" 2001عبد الحمید 
ب ذلك فھم كیفیة تفاعل الإنسان مع ھذه الفراغات حیث السكنیة یتطل

فѧѧالأول الجمѧال الحسѧѧي وھѧѧو ، یوجѧد نѧѧوعین مѧѧن الإحسѧاس بالجمѧѧال
الإحساس المادي المباشر بالجمال عن طریق الحواس الخمسة  مثل 

 الثѧѧاني الجمѧѧال العѧѧاطفي، و"جمѧѧال الملمѧѧس و الجمѧѧال البصѧѧري " 
سѧѧѧان إلѧѧى ھѧѧذا التجمѧѧѧع یسѧѧتمد مѧѧن الشѧѧѧعور بالبھجѧѧة لانتسѧѧاب الإنو

نلاحظ اھتمام ، وأو لتواجده داخل فراغ ما كنوع من الفخر، السكنى
  :  التجمعات السكنیة بتحقیق الجمال من خلال تحقیق ما یلي 

 أھتم كل تجمع سكنى  :التشكیل البصري و جمال التكوین
بإضѧѧѧفاء طѧѧѧابع  تشѧѧѧكیلي خѧѧѧاص موحѧѧѧد علѧѧѧى التصѧѧѧمیم 

لѧѧѧھ لیؤكѧѧѧد تمیѧѧѧزه مѧѧѧع المعمѧѧѧاري للمبѧѧѧاني السѧѧѧكنیة  بداخ

 تنوع الخاماتو تباین الألوانو الاھتمام ببساطھ الخطوط
الاھتمام بالمساحات الخضراء ، واحترام البیئة الخارجیةو

تنفیѧѧѧѧѧѧذھا وفѧѧѧѧѧѧق أفضѧѧѧѧѧѧل                                        ، وعناصѧѧѧѧѧر الجѧѧѧѧѧѧذب الجمѧѧѧѧѧѧالي
 ." 16شكل "مستویات التنفیذ  

 ѧѧداخلي للفراغѧѧمیم الѧѧال التصѧѧة جمѧѧا : ات الداخلیѧѧم ٌ غالبѧѧا
یسѧѧعى مѧѧلاك الوحѧѧدات السѧѧكنیة الفѧѧاخرة  مѧѧن التعاقѧѧد مѧѧع 
مصممین داخلیین لیقوموا بإعداد تصمیمات مبتكرة تحقق 

تتكامل مع جمال التكوین و الجمالیةو متطلباتھم الوظیفیة
 . البیئة المحیطةو الخارجي لتلك الوحدات

 ةѧѧات الخارجیѧѧة بالفراغѧѧات الداخلیѧѧط  الفراغѧѧل :  ربѧѧتكتم
المعѧѧاییر الجمالیѧѧة للتجمعѧѧات السѧѧكنیة الفѧѧاخرة مѧѧن خѧѧلال 

ربѧѧط الѧѧداخل بالخѧѧارج لآن جمѧѧال التصѧѧمیم لا یكتمѧѧل إلا  
عنѧѧدما یكѧѧون جѧѧزء مѧѧن كѧѧل  مѧѧن خѧѧلال منظومѧѧة عامѧѧھ 

  .للجمال 

  
  .الخارجي للوحدات السكنیة بالتجمعات الفاخرةو جمالیات التصمیم الداخلي  16شكل 

  لنفسیة   المتطلبات ا 4-4
خاصة داخѧل و یحتل الجانب النفسي أھمیھ قصوى في حیاة الإنسان

لذا اھتمت التجمعات السكنیة الفѧاخرة بتحقیѧق القѧدر الكѧافي ، مسكنھ
  : من المتطلبات النفسیة لتوقیر حیاه مثالیة لسكانھا من خلال 

 ةѧѧوفیر الراحѧѧدوء  و تѧѧاخرة  :الھѧѧكنیة الفѧѧات السѧѧز التجمعѧѧتتمی
ٌ لتواجدھا فى أمѧاكن بعیѧدة عѧن ضوضѧاء  بتوفیر الھدوء نظرا

  . الازدحامو المدینة
 نѧѧق الأمѧان  و تحقیѧѧالأمن :الأمѧѧعور بѧѧكل الشѧѧن و یشѧѧان مѧѧالأم

فھѧي تجسѧید لمѧا ، أھم الاحتیاجات السیكولوجیة داخل المسكن
أسѧامھ ( ممتلكاتѧھ و یشعر بھ الإنسان من طمأنینѧة علѧى حیاتѧھ

جمعѧѧѧات السѧѧѧكنیة فقѧѧѧد قامѧѧѧت الت، )  2012، حسѧѧѧن إسѧѧѧماعیل
 : الفاخرة بتحقیق ذلك من خلال إتباع الاعتبارات التالیة 

  كنیةѧدد الأدوار السѧكنیة : تقلیل عѧات السѧت التجمعѧاتجھ
فѧѧѧѧنلاحظ أن ارتفѧѧѧѧاع ، الفѧѧѧѧاخرة إلѧѧѧѧى الامتѧѧѧѧداد الأفقѧѧѧѧي

ممѧѧا یѧѧنعكس ، الوحѧѧدات السѧѧكنیة لا یتعѧѧدى ثلاثѧѧة أدوار

، بشكل مباشر على السكان في معرفѧة بعضѧھم الѧبعض
   . كما یساعد في مراقبھ المترددین على المبنى

  ىѧѧѧام أمنѧѧѧوفیر نظѧѧة : تѧѧѧوار خارجیѧѧѧاء أسѧѧѧلال إنشѧѧن خѧѧѧم
              ، تزویѧѧѧѧѧدھا بكѧѧѧѧѧامیرات مراقبѧѧѧѧѧھو للتجمعѧѧѧѧѧات السѧѧѧѧѧكنى

الخѧروج  یѧѧتم الѧѧتحكم و إنشѧاء بوابѧѧات محѧددة للѧѧدخولو
فیھا من خلال شركات متخصصة للمن تقوم بالتأكد من 

ترددین مما یساھم في حمایة المجتمع ھویھ شخصیھ الم
وكѧѧذلك انتشѧѧار العدیѧѧد مѧѧن أفѧѧراد الأمѧѧن بѧѧین ، .السѧѧكنى

    . المباني السكنیة
 واءѧѧد :   الاحتѧѧان بعѧѧواء الإنسѧѧید لاحتѧѧكن أول تجسѧѧل المسѧѧیمث

یمثѧѧل الاحتѧѧواء مفھѧѧوم تطѧѧوري ارتبطѧѧت صѧѧور ، ورحѧѧم الأم
ً مختل فѧة تحقیق بتطور المجتمع ففكѧرة الاحتѧواء أخѧذت أشѧكالا

ً للمѧѧѧدلولات الثقافیѧѧѧة فѧѧѧالفراغ ، الاجتماعیѧѧѧة لكѧѧѧل عصѧѧѧرو تبعѧѧا
أنشѧطتھا و السѧكن یحتѧوى الأسѧرة، والѧداخلي  یحتѧوى الأفѧراد

 . التجمع السكنى یحتوى العدید من الأسر بداخلة، والمتنوعة

  
  .نیةاحتواء المسكن للأنشطة الإنساو الأمان داخل التجمعات السكنیة الفاخرةو تحقیق الأمن  17شكل 

ترتبط المعاییر الاجتماعیة بالتغیرات التي أحدثتھا معطیѧات الواقѧع   المتطلبات الاجتماعیة     4-5
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ما ألت إلیѧھ مѧن صѧیغ التѧرابط الاجتمѧاعي إزاء ، والثقافي المعاصر
 ، مѧѧا نѧѧتج عѧѧن ذلѧѧك مѧѧن اسѧѧتحداث قѧѧیم جدیѧѧدةو تغییѧѧر نمѧѧط الأسѧѧرة

إن مѧѧѧن أھѧѧѧم و، فالإنسѧѧѧان مخلѧѧѧوق اجتمѧѧѧاعي یتفاعѧѧѧل مѧѧѧع  الآخѧѧѧرین
تكوین علاقѧات اجتماعیѧة و مظاھر التفاعل الاجتماعي ھو الاندماج

متبادلة مع الآخرین من خلال الأسرة  أو الجیرة أو المجتمع المحلى 
قوه العلاقات و زیادةو ككل، مما یؤدى إلى رضا الأفراد عن حیاتھم

الشѧѧعور بالانتمѧѧاء  مѧѧن خѧѧلال قѧѧدرة و بѧѧل، الاجتماعیѧѧة مѧѧع الآخѧѧرین
الخارجیة من إیجاد تكوینات مادیھ تجذب المستخدم و ئة الداخلیةالبی

قد راعت التجمعات السكنیة الفاخرة في تصمیماتھا  تكѧوین ، وإلیھا
تكѧѧوین علاقѧѧات ، وسѧѧلوك المسѧѧتخدمو بنیѧѧة اجتماعیѧѧة ملائمѧѧة لثقافѧѧة

 Obaidullah(ناجحة مع الآخرین بداخلھا من خلال توفیر ما یلي 
Nadeem , 2013    : (   

 كان و تصمیم مباني مستقلةѧاعد السѧا یسѧاع ممѧمنخفضة الارتف
 .في تكوین علاقات اجتماعیة أفضل

  اعد " نادي اجتماعي " عام للنشاط الاجتماعي  حیزتوفیرѧیس

 .على تنمیھ بیئة اجتماعیة ملائمة
   ىتوفیرѧدمات  مبنѧول" للخѧھ و مѧواق تجاریѧاھم " أسѧا یسѧمم

  . في توالد العلاقات الاجتماعیة
  

  المتطلبات الترفیھیة      4-6
اھتمت التجمعات السكنیة الفاخرة بالأنشѧطة الترفیھیѧة داخѧل لتجمѧع 

  :نلاحظ ذلك من خلال و السكنى
 ارѧѧѧال انتشѧѧѧب الأطفѧѧѧتخدم للعѧѧѧي سѧѧѧراء  والتѧѧѧاطق الخضѧѧѧالمن 

 .الأنشطة الترویحیةو
 اѧѧة احتوائھѧѧطة الترفیھیѧѧة الأنشѧѧاعي للممارسѧѧادي اجتمѧѧى نѧѧعل 

 .الریاضیةو
 اة  عتشجیѧلة للمشѧبكة متصѧاء شѧلال إنشѧن خѧریاضھ المشي م

توفیر مسѧتوي ، والوحدات السكنیةو بین المساحات الخضراء
 .متمیز من الخدمات العامة

  
  .الترفیھیة  داخل التجمعات السكنیة الفاخرة و تشجیع المعاییر الاجتماعیة  18شكل 

  .سلبیات التجمعات السكنیة الفاخرة  -5
المزایѧѧѧѧا التѧѧѧѧي تضѧѧѧѧمنتھا التجمعѧѧѧѧات السѧѧѧѧكنیة بѧѧѧѧالرغم مѧѧѧѧن تعѧѧѧѧدد 

ارتفѧѧѧѧاع نسѧѧѧѧبھ المسѧѧѧѧطحات و الفѧѧѧѧاخرة مѧѧѧѧن انخفѧѧѧѧاض نسѧѧѧѧبھ البنѧѧѧѧاء
 البیئیѧѧѧةو حرصѧѧѧھا علѧѧѧى تحقیѧѧѧق المعѧѧѧاییر الوظیفیѧѧѧةو الخضѧѧѧراء  

إلا أن               ، التѧѧѧي سѧѧѧبق الحѧѧѧدیث عنھѧѧѧاو الѧѧѧخ....الجمالیѧѧѧةو
  : تتمثل فیما یلي  و ھناك بعض نقاط الضعف بھا

 تحكم تحول الѧھ یѧلعة تجاریѧى سѧانیھ إلѧرورة إنسѧمسكن من ض
 .فیھا السوق العقاري

  ةѧѧѧع البیئѧѧѧق مѧѧѧورة لا تتوافѧѧѧمیمھا بصѧѧѧم تصѧѧѧاذج تѧѧѧھ النمѧѧѧغالبی
لكنھا اعتمدت على تقلید النموذج الغربي مما أدى ، والمصریة

 .الشخصیة المحلیة في التصمیمو على فقدان الھویة 
  را" الاتجاه التصمیمي السائد ھوѧد أن " ري نمط تكѧث نجѧحی

الترتیѧѧѧب الھندسѧѧѧي و تصѧѧѧمیم المسѧѧѧاكن یعتمѧѧѧد علѧѧѧى التشѧѧѧابھ
 .المتكرر مما قد یؤدى إلى الملل

  نتیجة لتكامل الخدمات التي یحتاجھا الإنسان داخل التجمعات
    . السكنیة الفاخرة تنشأ عزلھ اجتماعیة عن المدینة الخارجیة

  Rustles النتائج 
  : یلي فیما تكمن النتائج بعض إلى التوصل تم البحث خلال من
تعد فكرة التجمعات السكنیة المغلقة قدیمھ الأصل لما لھا  -1

 لكنھا تطورت بتطور الظروف الاقتصادیة، وجذور تاریخیة
مرت بالعدید من المراحل و الاجتماعیة و الثقافیة          و

ولازالت في ، إلى أن وصلت إلى التجمعات السكنیة الفاخرة
      . تطور مستمر

تقدم التجمعات السكنیة الفاخرة متكاملة الخدمات بیئة   -2
مستوى سكنى أفضل حیث تسعى إلى و تصمیمھ متمیزة

تحقیق أعلى درجات الاحتیاجات الإنسانیة داخل الفراغات 
 كما توفر العدید من المعاییر الوظیفیة، خارجھا و السكنیة

س بشكل الترفیھیة  بداخلھا مما ینعكو البیئیةو الجمالیةو
 . إیجابي على جودة الحیاة السكنیة

مسمیات جدیدة و أفرزت التجمعات السكنیة الفاخرة أنماط -3
" توین ھاوس ، و"  Pent house" للمسكن مثل البنتھاوس 

Twin house  "، تاون ھاوس و "Town houseذلك ، و
 .الاقتصادیة للمجتمعو الثقافیةو لتلائم المتطلبات الاجتماعیة

عات السكنیة الفاخرة إلى خلق تنافس بین تعمل التجم -4
المھندسین المعماریین للحصول على و المصممین الداخلیین

  . خارجیة أفضلو داخلیة           بیئة
الخارجیة للمسكن من أھم و تشكل جودة البیئة الداخلیة -5

 . متطلبات جودة الحیاة
یمكننا تفسیر ظاھرة انجذاب نسبھ كبیرة من المجتمع إلى  -6

 –تماء إلى التجمعات السكنیة الفاخرة إلى نقطتین ھما الان
الرغبة في الاستفادة من تكامل الخدمات أو رغبھ بعض 

 إجتماعىو فئات المجتمع من الانتماء إلى مستوى ثقافي
    . ثقافي مرتفع كنمط تفاخريو

  Discussionمناقشة النتائج    
متكاملѧة الخѧدمات  تؤكد نتائج البحث أن التجمعѧات السѧكنیة الفѧاخرة

تشѧѧكل منѧѧاطق جѧѧذب للعدیѧѧد مѧѧن الفئѧѧات الاجتماعیѧѧة لمѧѧا تѧѧوفره مѧѧن 
مسѧѧѧتوى معیشѧѧѧي أفضѧѧѧل حیѧѧѧث تتكامѧѧѧل بѧѧѧداخلھا جمیѧѧѧع الخѧѧѧدمات 

ً ، الضروریة والترفیھیѧة  كمѧا أن لھѧا انعكѧاس ایجѧابي مѧؤثر أكادیمیѧا
ً كما یلي و ً وصناعیا   :مجتمعیا

میمات مبتكѧѧرة تسѧѧاھم فѧѧي تحفیѧѧز المصѧѧممین لإنتѧѧاج تصѧѧ: أكادیمیѧѧا 
ترضي جمیع فئات المجتمع  كما تدعو المصѧممین إلѧى التكامѧل مѧع 

 ً ً وخارجیا   .المھندسین المعماریین لخلق بیئة تصمیمیة ملائمة داخلیا
 ً تھتم التجمعѧات السѧكنیة الفѧاخرة بالحفѧاظ علѧى العلاقѧات : مجتمعیا

ل ورفع كفاءة الأداء والرضي عن الحیاة ویجع، تنمیتھاو الاجتماعیة
ً مما یعود بالنفع على المجتمع ككل   .الإنسان أكثر نشاطا
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 ً یسѧѧѧاھم فѧѧѧي انتعѧѧѧاش الجانѧѧѧب الصѧѧѧناعي والسѧѧѧعي وراء : صѧѧѧناعیا
التعرف على كل ما ھѧو جدیѧد مѧن الخامѧات والتكنولوجیѧا  للتوصѧل 

  .إلي بیئة تصمیمیة مثالیة

  Conclusionالخلاصة 
فكѧѧرة " حѧث بѧأن یمكننѧا تلخѧیص مѧا تѧم دراسѧتھ وتحلیلѧѧھ فѧي ھѧذا الب

لھا جذور تاریخیة فمنѧذ القѧدم لѧوحظ أن بعѧض " التجمعات السكنیة 
فئات المجتمع تسعى إلى السكن خѧارج نطѧاق المدینѧة حیѧث الھѧدوء 

، والمساحات الخضراء وتحقیق أعلى درجات الاحتیاجات الإنسانیة
فالتجمعѧѧات السѧѧكنیة الفѧѧاخرة متكاملѧѧة الخѧѧدمات ھѧѧي منѧѧاطق سѧѧكنیة 

ѧѧا مѧѧة لمѧѧددةمغلقѧѧارج محѧѧكل ، وداخل ومخѧѧلش ً تمثѧѧل مفھومѧѧا متطѧѧورا
كمѧѧا ، تشѧمل العدیѧѧد مѧن أنѧѧواع الوحѧدات السѧѧكنیةو المنѧاطق السѧѧكنیة

نتاجا ، والترفیھیة و الإداریة و تتضمن العدید من الأنشطة التجاریة
" مثѧѧل البنتھѧѧاوس لھѧѧا ظھѧѧرت أنمѧѧاط جدیѧѧدة مѧѧن الوحѧѧدات السѧѧكنیة 

Pent house  "توین ھاوس ، و "Twin house  "  ةѧي كافѧلترض
وتسعى التجمعات السكنیة ، الفئات الاجتماعیة والاقتصادیة والثقافیة

الفاخرة إلي تلبیة الاحتیاجات الإنسانیة والتفاعل مع البیئة المحیطѧة 
والاسѧتمتاع بھѧѧا وتكѧѧوین علاقѧات اجتماعیѧѧة مѧѧع أفѧراد المجتمѧѧع مѧѧن 

ѧѧة والبیئیѧѧات الوظیفیѧѧن المتطلبѧѧد مѧѧق العدیѧѧلال تحقیѧѧة خѧѧة والجمالی
واختتم البحث ، والاجتماعیة والترفیھیة للإنسان وللفراغات السكنیة

الخارجیѧѧة داخѧѧل و بѧѧاقتراح منظومѧѧة تصѧѧمیمیة للفراغѧѧات الداخلیѧѧة
التجمعات السكنیة  تتضمن ستة معاییر أساسیة لتحقیق  جودة الحیاة 

  .السكنیة

  
ات السكنیة  المعاییر التصمیمیة للفراغات داخل التجمع   19شكل  
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